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LAGE IN DUISBURG

GroBenbaum zahlt zu den beliebtesten Stadtteilen Duisburgs und Uberzeugt durch seine Lage im Grunen
mit gepflegten Wohnvierteln und die Nahe zur Landeshauptstadt Dusseldorf. Naherholungsgebiete wie
das Waldgebiet Grindsmark, die Sechsseenplatte, der Rheinpark und der Sportpark Wedau mit seiner
Regattabahn befinden sich in direkter Nachbarschaft zu lhrem neuen Zuhause.

Der Stadtteil verfigt Gber ein attraktives Nahversorgungsangebot mit Vereinen, Arzten, Apotheken und
vielen Einkaufsmaglichkeiten. Kindergarten, Grundschulen und weiterfGhrende Schulen sind bequem zu
FuB oder mit dem Fahrrad zu erreichen. In der Umgebung liegende Fachhochschulen und die Ruhruniver-
sitat Bochum bieten ein umfangreiches Weiterbildungsangebot.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend. Neben Haltestellen fur Busse und S-Bahn ist Uber

die A 59 das Zentrum von Duisburg und DuUsseldorf in wenigen Fahrminuten zu erreichen. Fast ebenso
bequem gelangen Sie Uber die A524 / B288 zum Kreuz Breitscheid und innerhalb weniger Minuten nach
Krefeld und DUsseldorf.



ZUHAUSE IM SUDEN

Uhlenbroicher Weg in Duisburg-GroBenbaum

Bis Sommer 2021 entsteht im Uhlenbroicher Weg 105a in Bestlage von
Duisburg - GroBenbaum ein Mehrfamilienhaus mit 19 groBtenteils barriere-
freien Wohnungen. Der Neubau Uberzeugt durch eine sowohl optisch als
auch technisch gehobene Ausstattung. Alle Wohnungen sind mit dem
Aufzug zu erreichen und verfugen Uber eine moderne FuBbodenheizung.
Die Badezimmer zeichnen sich durch eine gehobene Sanitarausstattung
und eine geschmackvolle Raumgestaltung aus. Die Boden werden mit
einem hochwertigen Designbodenbelag in authentisch wirkender Holzoptik
ausgestattet.

Unser Neubau Uberzeugt durch eine Kombination von familienfreundlichen
WohnungsgrdBRen und Barrierefreiheit: Das ermdglicht die ErfUllung ver-
schiedener BedUrfnisse und somit ein generationentbergreifendes Woh-
nen.

Das Angebot reicht von der 57-Quadratmeter-Wohnung fUr ein bis zwei
Personen bis zur 100 Quadratmeter groBen Vier-Zimmer-Familien-Wohnung.

PKW-Stellplatze in ausreichender Anzahl in Objektnahe und zwei gro3zugige
Fahrradgaragen runden das Angebot ab.

Alle Wohnungen (auBer den Penthouse-Wohnungen im 4. OG) sind 6ffentlich
gefordert. Zum Bezug ist ein Wohnberechtigungsschein erforderlich. Zur
Beantragung wenden Sie sich bitte an das

Amt fUr Soziales und Wohnen, GutenbergstraBe 24, 47051 Duisburg
Petra GieliBen, Telefon 0203 283-3692
X amt-fuer-soziales-und-wohnen@stadt-duisburg.de

Kaltmiete &ffentlich geférdert: 5,70 Euro pro Quadratmeter
Kaltmiete freifinanziert: 9,00 Euro pro Quadratmeter

Nebenkosten: ca. 3,00 Euro pro Quadratmeter

Die Fertigstellung ist fUr ca. Juni 2021 geplant.

Ein Energieausweis des Hauses liegt noch nicht vor und wird zu einem
spateren Zeitpunkt einsehbar sein.

Alle Angaben in diesem Exposé ohne Gewahr — zwischenzeitliche
Vermietung sowie Anderungen vorbehalten. Beratung:
Sandra Bube
Telefon 0203 60 04-164
Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gern! sandra.bube@gebag.de



UBERSICHT WOHNUNGEN

Whg. | Lage | Raume | gm ca. | off. gef. | Grundmiete | Nebenkosten
1 EG 3 84 ja 452,47 € 254,00€
2 EG 2 71 ja 374,09 € 212,00 €
3 EG 2 57 ja 296,23 € 171,00 €
4 EG 3 84 ja 449,79 € 252,00 €
5 1.0G 3 84 ja 452,47 € 254,00 €
6 1.0G 2 71 ja 374,09 € 212,00 €
7 1.0G 2 57 ja 296,23 € 171,00 €
8 1.0G 4 100 ja 541,39 € 300,00 €
9 2.0G 3 84 ja 452,47 € 254,00 €
10 | 2.0G 2 71 ja 374,09 € 212,00 €
11 | 2.0G 2 57 ja 296,23 € 171,00 €
12 | 2.0G 4 100 ja 541,39 € 300,00 €
13 | 3.0G 3 84 ja 452,47 € 254,00 €
14 | 3.0G 2 71 ja 374,09 € 212,00 €
15 | 3.0G 2 57 ja 296,23 € 171,00 €
16 | 3.0G 4 100 ja 541,39 € 300,00 €
17 | 4.0G 2 70 nein 626,67 € 209,00 €
18 | 4.0G 3 89 nein 798,30 € 267,00 €
19 | 4.0G 2 71 nein 635,67 € 212,00 €

Gesamtmiete

706,47 €
586,09 €
467,23 €
701,79 €
706,47 €
586,09 €
467,23 €
841,39 €
706,47 €
586,09 €
467,23 €
841,39 €
706,47 €
586,09 €
467,23 €
841,39 €
835,67 €

1.065,30 €
847,67 €
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GRUNDRISS

Beispiel
3-Raum-Wohnung (EG-3.0G)
ca. 84 Quadratmeter




GRUNDRISS

Beispiel
2-Raum-Wohnung (EG-3.0G)
ca. 71 Quadratmeter
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GRUNDRISS

Beispiel
2-Raum-Wohnung (EG-3.0G)
ca.57 Quadratmeter
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GRUNDRISS

Beispiel
3-Raum-Wohnung (nur EG)
ca. 84 Quadratmeter
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GRUNDRISS

Beispiel
4-Raum-Wohnung (1.0G-3.0G)
ca. 100 Quadratmeter
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GRUNDRISS

Beispiel
2-Raum-Penthouse-Wohnung
ca. 70 Quadratmeter
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GRUNDRISS

Beispiel
3-Raum-Penthouse-Wohnung
ca. 89 Quadratmeter
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GRUNDRISS

Beispiel
2-Raum-Penthouse-Wohnung
ca. 71 Quadratmeter
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